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| DALIS.
SAVOKOS IR SANTRUMPOS

Savoka, santrumpa

Reik§mé

Atlygis

Viesojo subjekto mokéjimas Privac¢iam subjektui arba bet kurios riisies finansiné nauda, jskaitant kompensacijas uz viesyjy
paslaugy teikimg ar investicijy subsidijas, kai yra jgyvendinamas koncesijos projektas

CPVA V3] Centriné projekty valdymo agentiira

EGDV Socialinés - ekonominés naudos grynoji dabartine verté, kuri parodo projekto nauda visuomenei
EVGN Socialinés ekonominés grazos norma, kuriai esant EGDV lygi nuliui

ENIS Socialinés ekonominés naudos ir islaidy, iSreikSty grynosiomis dabartinémis vertémis, santykis
EUROSTAT Europos Sajungos statistikos tarnyba

FGDV Pajamy ir patiriamy i$laidy grynoji dabartiné verté

FNIS Pajamy ir patiriamy islaidy, iSreik$ty grynosiomis dabartinémis vertémis, santykis

FVGN Finansinés grazos norma, kuriai esant FGDV lygi nuliui

IP arba Investiciju
projektas

Vadovaujantis Metodiniais dokumentais VieSojo subjekto parengtas dokumentas, kuris finansiS8kai (ekonomiskai),
techniskai ir socialiai pagrindzia investavimo tikslus, jvertina investicijy graza bei kitus efektyvumo rodiklius, nurodo
projekto jgyvendinimui reikalingas léSas bei finansavimo Saltinius ir terminus

Investicijy jstatymas

Lietuvos Respublikos investicijy jstatymas

Koncesijy jstatymas

Lietuvos Respublikos koncesijy jstatymas

Koncesijos mokestis

Privataus subjekto mokéjimas VieSajam subjektui uz suteikta koncesija, kai yra jgyvendinamas koncesijos projektas

Metinis atlyginimas

Viesojo subjekto mokéjimas Privaciam subjektui uz teikiamas paslaugas, kai yra jgyvendinamas VZPP projektas

Metodiniai dokumentai

CPVA direktoriaus jsakymu tvirtinami dokumentai: Investicijy projekty, kuriems siekiama gauti finansavimg i§ Europos
Sajungos struktiirinés paramos ir (ar) valstybés biudzeto 1€y, rengimo metodika, VieSojo ir privataus sektoriy partnerystés
tikslingumo vertinimo ir partnerystés klausimyno rengimo metodinés rekomendacijos, Privataus subjekto atrankos
standartiniai dokumentai bei kiti su VPSP projekty rengimu ir jgyvendinimu susij¢ metodiniai dokumentai, skelbiami
tinklalapyje https://www.ppplietuva.lt/It/metodikos-ir-leidiniai




PK

VPSP klausimynas, skirtas identifikuoti galimybe ar bitinybe taikyti VPSP biida, teikiamg naudg, taip pat jvertinti
finansines galimybes jgyvendinti VPSP, kuris yra rengiamas vadovaujantis Metodiniais dokumentais

Privatus subjektas

Fizinis ar bet kokios teisinés formos juridinis asmuo, viesasis juridinis asmuo, i§skyrus vie$ajj ir privaty juridinius asmenis,
kuris Lietuvos Respublikos valstybés skolos jstatymo nustatyta tvarka priskiriamas prie valdzios sektoriaus, arba tokiy
asmeny grup€, suinteresuotas dalyvauti jgyvendinant VPSP

SEVR Sanaudy efektyvumo / veiksmingumo rodiklis, kai projektas vertinamas Sgnaudy veiksmingumo analizés metodu

SVA Sanaudy veiksmingumo analizés metodas

VPSP Viesojo ir privataus sektoriy partnerysté

VPSP jgyvendinanti Valdzios subjektas, kai planuojama jgyvendinti VZPP projekta arba suteikiancioji institucija, kai planuojama jgyvendinti
institucija koncesijos projekta

VPSP projekto finansinis | VPSP projekto finansiniy rodikliy visuma, leidzianti spresti dél jo galimybiy padengti VPSP projekto islaidas, vykdyti
gyvybingumas isipareigojimus ir sugeneruoti pakankama graza Privaciam subjektui (angl. k. ,,financial viability ©)

VPSP projekto finansinis
prieinamumas

VieSojo subjekto finansinés galimybés uztikrinti pakankama finansavima jsipareigojimams, susijusiems su VPSP
projektu

VieSasis subjektas

Valdzios subjektas, kai planuojama jgyvendinti VZPP projekta arba suteikiancioji institucija, kai planuojama jgyvendinti
koncesijos projekta, kuris pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus gali inicijuoti ir jgyvendinti VPSP projekta

VPSP projektas

IP jgyvendinimas VPSP bidu

VPSP projekto graza VPSP projekto veiklos pelno graza skaiciuojama prie§ nusidévéjimag ir amortizacija (angl. k. EBITDA)
VPSP sutartis RaSytin¢ sutartis, sudaryta tarp VieSojo subjekto ir Privataus subjekto, jgyvendinti [P VPSP biidu
ViPP Valdzios ir privataus subjekty partnerysté
1 DALIS.
INFORMACIJA APIE INVESTICIJU PROJEKTA
1. Informacija apie Investicijy projekta
1.1. Strateginis dokumentas, | <...Anyksciy r. savivaldybés 2019-2025 mety Strateginio veiklos plano III prioriteto ,,Sumanios,

pagrindZziantis IP poreikius

sveikos, saugios, pilietiSkos ir apriipintos visuomenés kiirimas* 3.2 tikslo ,,Gyventojy sveikatos




iSsaugojimas bei stiprinimas* 4 uzdavinys ,,Didinti gyventojy fizinj aktyvuma, ugdyti sportiska
bendruomeng*..>.

1.2. Sprendziama problema / IP poreikis

Problema - <...nepakankamas kokybisky vandens sporto, maitinimo ir apgyvendinimo paslaugy
prieinamumas, t. y. ne visi norintieji gali gauti susijusias paslaugas tinkama apimtimi..>.

1.3. Tikslas ir siekiamas rezultatas

Tikslas — <... didinti Anyks¢iy rajono savivaldybés vandens sporto ir sveikatinimo paslaugas, susijusias
su vandens infrastruktiira (baseinu), maitinimo ir apgyvendinimo paslaugy priecinamumu..>.
Siekiami rezultatai:
e Uztikrinti kokybiskas vandens sporto ir sveikatinimo paslaugas, susijusias su vandens
infrastrukttra (baseinu).
e Ne didesniu kaip 10 min. kelionés pés€iomis atstumu uZztikrinta sporto nakvynés galimybé ne
maziau kaip 60-Ciai infrastruktiiros lankytojy ir renginiy dalyviy.
e UZztikrintos maitinimo paslaugos infrastruktiiros lankytojams.

1.4. IP ataskaitinis laikotarpis

15 mety.

1.5. Nagrinétos IP jgyvendinimo alternatyvos

I Alternatyva — ,,Rekonstrukcija‘“ t.y. pagerinti ir padidinti Anyks$¢iy rajono savivaldybés vandens
sporto ir sveikatinimo paslaugas, susijusias su vandens infrastruktiira (baseinu), maitinimo ir
apgyvendinimo paslaugomis, perduodant baseino ,,Bangenis* valdymg — operavimg Privaciam subjektui
ir vykdyti plétrg rekonstruojant apgyvendinimo patalpas (bendrabutj ar ekonominés klasés
viesbutj/sveéiy namus) $alia esan¢iame pastate adresu Azupieciy g. 2B, (plotas — 2601,41 kv. m) bei
rekonstruojant maitinimo paslaugy patalpas adresu Azupie€iy g. 2, Anykséiai (plotas — 704,49 kv. m.

Il Alternatyva — ,,Nauja statyba“ t.y. pagerinti ir padidinti Anyks¢iy rajono savivaldybés vandens sporto
ir sveikatinimo paslaugas, susijusias su vandens infrastruktira (baseinu), maitinimo ir apgyvendinimo
paslaugomis, perduodant baseino ,,Bangenis valdyma — operavimg Privac¢iam subjektui ir vykdyti plétra
pastatant naujas apgyvendinimo patalpas (bendrabutj ar ekonominés klasés vieSbutj/sveciy namus) ir
maitinimo paslaugy patalpas baseino teritorijoje (bendras naujai sukurty pastaty patalpy plotas — 3 305,9

kv. m.).

Alternatyvy skirtumo esmé — apgyvendinimo ir maitinimo paslaugoms skirtos infrastrukttiros suktirimo
budas: vienu atveju pritaikomos esamos patalpos, kitu - statomos naujos.




1.6 Pasirinktas vertinimo metodas ir | Vertinimo metodas - sagnaudy — naudos analizés (lyginamos socialinés-ekonominés naudos su

principas iSlaidomis), vertinimo principas — efektyvumas (ieSkoma mazau islaidy reikalaujancio rezultaty
pasiekimo sprendimo).

1.6. Pasirinkta alternatyva I Alternatyva ,,Rekonstrukcija“.

CPVA komentaras

Analizuojamas Projektas orientuotas j ekonominio pobuidZzio paslaugy plétra/pagerinima, todél jo naudai ir efektyvumui jvertinti aktuali iSsami planuojamy
teikti paslaugy paklausos ir jai jtakg daran¢iy veiksniy analizé, 0 vertinimo apimtis turéty sudaryti bent 10 — 15 mety. Taciau atlikta analizé yra labai
ribota, prielaidos daugiausia grindziamos, esamu metu stebimomis tendencijomis. Prognozuojamas 10 proc. baseino lankytojy augimas, siejamas su tuo,
kad baseinas galéty veikti iStisus metus bei tuo, kad galéty biuti organizuojamos sportinés stovyklos, kurios leisty padidinti apgyvendinimo paslaugy
uzimtuma. Kaip galéty vystytis paklausai jtakg darantys veiksniai analizuojamu ataskaitiniu laikotarpiu ,analizés beveik néra. Lankytojy srauty analizé
atlikta tik struktiiros ir metiniy lankytojy skaiciaus atzvilgiu. Kada baseinas labiau uzimtas, kada laisvesnis ir kada bei koks segmentas lankytojy néra
pilnai iSnaudotas analizés néra. Galimi konkurentai yra labiau jvardyti, nei analizuota, kokios priemonés galéty leisti sukurti konkurencinius pranasumus,
padidinti lankytojy skaiciy ir uZpildyti baseing viso jo veikimo metu.

Informacija apie tai, kad galéty biti planuojamos sportinés stovyklos leidzia kiek susiorientuoti, kokiu tikslu kuriamas visas apgyvendinimo, sporto ir
laisvalaikio vandenyje ir maitinimo paslaugy kompleksas. Taciau pateikta analizé yra labiau rezultatas to, kaip biity galima i§ dalies jveiklinti pasirinkta
alternatyva, nei pazitiréjimas i$ Sono ir iSsami galimybiy, kurios leisty identifikuoti galimas i§vystymo galimybes ir pasirinkti geriausig veikimo strategija,
analizé. Alternatyvy analizés realumo trikumg parodo tai, kad nepaisant to, kad rekonstruojant ir statant naujg infrastrukttirg bei imantis rinkodaros
veiksmy, galima turéti ir skirtingos kokybés paslaugas, skirtingg vartotojy segmenta, skirtingas pajamas ir t. t., projekte abiejy alternatyvy atvejais paklausa
ir pajamos jvertintos visiS§kai vienodai. Tokiu atveju ir be didesniy skaic¢iavimy aiSku, kad jei visos kitos prielaidos vienodos, geresnius rodiklius turi ta,
kurios savikaina yra mazesné. Paklausos ir paslaugos turinio analizé svarbi dél to, kad pajamos i§ baseino paslaugy néra pakankamos atpirkti planuojamas
komplekso sukiirimo ir i$laikymo i$laidas — biitinas didelis pinigy i$ kity paslaugy pvz., apgyvendinimo pritraukimas.

Vertinant pajamas i§ apgyvendinimo paslaugy turime abejoniy dél uzimtumo prielaidy. Konkreciau skai¢iuojant nakvyniy skaiciy, baseino lankytojy
padidéjimo skaicius, siejamas su sporto stovykly dalyviais, dauginamas i§ 7, ko gero darant prielaida, kad lankytojai yra unikaliis asmenys. Visgi, teikiama
statistika leidzia spresti, kad lankytojai yra siejami ne su unikaliais asmenimis, o apskritai su asmeny apsilankymy skai¢iumi. Todél i§ §io segmento
skai¢iuojamos apgyvendinimo paslaugy pajamos yra suprantamos kaip pervertintos. Sios klaidos istaisymas lemia neigiamus finansinius grazos rodiklius.
Tai, rodo kad biitina ieSkoti galimybiy kaip didinti apgyvendinimo paslaugy uzimtuma.




Lyginant Projekto jgyvendinimo alternatyvas ekonominiu poziliriu, neatsizvelgta j tai, kad kuriant naujg infrastruktiira, jos naudingas tarnavimo
laikotarpis yra ilgesnis nei remonto atzvilgiu. SkaiCiavimai atlikti darant prielaida, kad ji nusidévi vienodai. Taigi skai¢iuojamos naujos statybos
(nusidévejimo) sanaudos per ataskaitinj laikotarpj yra per didelés, kas iSkreipia finansinius rodiklius ir alternatyvy palyginimg. Nusidévéjimo vertinimo
ir pajamy 1§ apgyvendinimo paslaugy jvertinimo klaidy iStaisymas saglygoja, kad abiejy alternatyvy rodikliai, pagal atliktus skaiiavimus tampa labai
panasis.

Sio Projekto atzvilgiu CPVA jau ankséiau teiké i$vada, ir joje buvo konstatuota, kad Sio Projekto atzvilgiu optimalios alternatyvos pasirinkimas kelia
abejoniy. Vertinant patikslinta Projekta, susiduriame su daug ty pac¢iy probleminiy aspekty, kurie svarbiis vertinant optimalios alternatyvos pasirinkimo
rezultatus. Atsizvelgiant | tai, kas iSanalizuota ir neiSanalizuota, kokios ir kaip daromos prielaidos, susidaro vaizdas, jog Projektas rengtas ,,tunelinio
matymo** biidu, t. y. labiau i$ anksto zinant koks projektas turi biiti ir kaip jis turi baiti jgyvendintas, kokios paslaugos jtrauktos, nei analizés badu randant
geriausius problemos sprendimo buidus ir priemones. Todél pasirinktos alternatyvos pagrjstumo abejonés i§ dalies islieka.

Kalbant apie intervencijos formavimo logika, teikiama informacija nepaaiskina ir nepagrindzia Projekte suformuotos problemos. Jei baseino paslaugos
yra nepakankamai prieinamos, tarkime dél uZimtumo, néra aiSku kodél planuojamas dar didesnis lankytojy skaicius ir kaip jis sutilps, jei baseino paslaugy
infrastruktiiros neplanuojama plésti. Projekte néra informacijos, kuri leisty suprasti kaip jvardytas neprieinamumas pasireiskia: nei koks baseino
uzimtumas, nei kokie potencialiy lankytojy segmentai negali gauti paslaugos. Jei neprieinamumas siejamas su atitinkamos kokybés paslaugy
neprieinamumu, tai néra jokios analizes, kuri leisty jvertinti, kokie specifiniai poreikiai yra netenkinami ir ko reikia, kad jie buity patenkinti, kokia jy
paklausa.

2. Investicijuy projekto finansiniai duomenys (realios vertés)

Finansinio srauto verté (be Riziky verté (be PVM) Finansinio srauto su rizika verté

PVM) (be PVM)
2.1. Kapitalo iSlaidos 3952 324 1248 761 5201 085
2.1.1. Investicijos 3931 646 1242774 5174 420
2.1.2. Reinvesticijos 20678 5987 26 665
2.2. Investicijy likutiné verté 1197 008 394 031 802 977
2.3. Veiklos pajamos 22 674981 5 945 386 16 729 595




2.4. Veiklos iSlaidos 11161 833 3674248 14 836 081
2.4.1. Zaliavos 0 0 0
2.4.2. Darbo uzmokescio islaidos 5999 955 1975 063 7975018
2.4.3. Elektros energijos islaidos 1533 392 504 761 2 038 153
2.4.4. Sildymo (i§skyrus elektr) islaidos 1567 794 516 086 2 083 880
2.4.5. Infrastruktiros buklés palaikymo 231 329 76 149 307 478
iSlaidos

2.4.6. Kitos islaidos 1829 363 602 189 2431552

CPVA komentaras

Investicijos. Rangos darby investicijos yra apskaifiuotos remiantis Sistela informacinés sistemos teikiamomis Statyby kainomis ir pritaikius
prognozuojamus infliacijos indeksus projekto pradzios jgyvendinimo metams, kas yra jprasta praktika skaiCiuojant investicijas. Detalesné investicijy
analizé néra atlikta, t. y. néra aisku, j kokig jrangg ketinama investuoti baseino pastate, kiek ir kokiy baldy ir jrangos ketinama jsigyti apgyvendinimo ir
maitinimo paslaugos teikti, kaip apgyvendinimo patalpy jrangai nustatytas 30 proc. nuo statybos iSlaidy investicijy dydis

Pajamos. Sudarant alternatyvas pajamos skai¢iuojamos vertinant ne pokytj, o apskritai visas planuojamas gauti pajamas, kas gali biiti priimtina vertinant
bendrg finansinio-ekonominio paslaugy teikimo modelio atsiperkamuma. Atkreipiame démesj, kad planuojamos gauti pajamos i§ apgyvendinimo
paslaugy, teikiamy sportiniy stovykly dalyviams yra pervertintos, t. y. 7 kartus didesnés nei turéty biiti. Sios klaidos istaisymas salygoja Zymiai maZesnj
apgyvendinimo paslaugy uzimtumg ir tuo paciu pablogina finansinius rodiklius. Taip pat atkreipiame démesj, kad apgyvendinimo paslaugy kainos IP
aprasomojoje dalyje ir IP skai¢iuokl¢je nesutampa, atitinkamai 43 eur ir 67 eur.

Veiklos ir prieziuros iSlaidos. Kaip ir pajamos, rodikliams skai¢iuoti naudojamos veiklos ir prieziiiros i§laidos vertinamos pilna apimtimi. Atkreipiame
démesj, kad vertinant baseino pastato priezitiros iSlaidas per visg laikotarpj nenumatoma reik§mingesniy remonto darby, kurie aktualiis per sutarties
laikotarpj, t. y. tieck numatytos reinvesticijos, tiek infrastruktiiros biiklés palaikymo iSlaidos yra neadekvaciai per mazos.

3. Investicijy projekto finansiné, socialiné ekonominé nauda / efektyvumas (pasirinkti)

3.1. Finansinis vertinimas!

! Finansiniai rodikliai skai¢iuojami naudojant realius pinigy srautus.



FGDV investicijoms FVGN investicijoms FNIS
3.1.1 Rodikliy reikSmés (be riziky 5045 426 19,74% 1,46
vertes)
3.1.2 Rodikliy reikSmés (su riziky verte) -3210712 -5,64% 0,79

3.2. Ekonominis vertinimas / SVA rezultatai (pasirinkti)

3.2.1 Socialinio ekonominio poveikio | Nauda vertinama komponentu: pasiryzimas sumokéti uz padidéjusj neformaliojo §vietimo paslaugy
naudos (zalos) ir iSorinis poveikis / | prieinamumg ir pageréjusia kokybe.

Sanaudy  veiksmingumo/efektyvumo
analizés rezultatai (pasirinkti)

(Pasirinkti, kai taikoma SNA arba EGDV EVGN ENIS
panaikinti)

3.2.2 Rodikliy reik§més (be riziky 1507 718 9,92% 1,16
vertes)

3.2.3 Rodikliy reik§meés (su riziky verte) -1 998 481 -0,96% 0,85

CPVA komentaras

Projekto finansiniai ir ekonominiai rodikliai apskai¢iuoti naudojant pilnus pinigy srautus, siekiant jvertinti viso paslaugy teikimo finansinio-ekonominio
finansing ir ekonoming graza. Atkreipiame démesj, kad skai¢iuojant finansinius rodiklius yra pervertintos apgyvendinimo paslaugy pajamos, gaunamos
1§ sportiniy stovykly lankytojy. Jas sumazinus, finansiniai rodikliai tampa neigiami, t. y. projektas tampa neatsiperkanciu. IS kitos pusés, gali buti ieSkoma
ir kity galimybiy padidinti apgyvendinimo paslaugy uzimtuma bei i§ paciy baseino paslaugy gaunamas pajamas (Zr. ankstesnius komentarus).

I§ vienos pusés vertinant Projekto ekonoming nauda, nematoma esminiy dalyky, galinCiy sglygoti tiesioging ekonoming Zalg. I§ kitos pusés, analizés
fragmentiSkumas salygoja, kad néra jvertintos visos infrastruktiiros ir paslaugy iSvystymo galimybeés, kurios leisty pamatyti visg komplekso potenciala.
Ekonominé analiz¢ atlikta visiskai formaliai, nevertinant alternatyviy ekonominiy kasty, galimos skirtingos kokybés paslaugy vertés, laiko nuostoliy ir t.
t. Skaiciuojama, kad baseino paslaugy lankytojai patirs 30 proc. paslaugy pageréjima, taciau néra aisku, kokios galéty buti to prielaidos. Jei patikslinama
anksc¢iau minéta su apgyvendinimo paslaugy paklausa susijusi prielaida, skai¢iuota ekonominé nauda tampa neigiama. Visgi toks rezultatas labiau atspindi
ne tikrajj Projekto rezultata, o labiau yra salygotas ekonominio vertinimo kokybés trikumo.




111 DALIS.

INFORMACIJA APIE VPSP TAIKYMO TIKSLUS IR VPSP PROJEKTO APIMT]. VPSP TAIKYMO TIKSLINGUMO IR NAUDOS
VERTINIMAS

4. VPSP projekta igyvendinantis juridinis asmuo

4.1. Centrinés valdzios institucija ar jos
kontroliuojamas juridinis asmuo

4.2. Vietos valdzios institucija ar jos Anyks¢iy rajono savivaldybé
kontroliuojamas juridinis asmuo

4.3. Partneris

5. Veiklos
5.1. Veikluy paskirstymas
VieSojo subjekto pasiliekamos veiklos Privacdiam subjektui perduodamos vykdyti Veiklos, kurias Privatus subjektas gali vykdyti
veiklos (vieSosios paslaugos ir (ar) iikiné savo iniciatyva ir rizika
komerciné veikla)
IP ir PK nenurodyta, ar Savivaldybé Apgyvendinimo patalpy ir maitinimo patalpy PK C dalies 2.2 punkte nenurodyta tiksli
planuoja pasilikti veiklas. projektavimas ir rekonstrukcija informacija apie Privataus subjekto galimas

vykdyti veiklas savo rizika. Tik nurodoma, kad
Privatus subjektas galés vykdyti kitg komercine
veikla, nepriestaraujancig Koncesijos sutaréiai ir
susijusig su apgyvendinimo, maitinimo ir baseino
paslaugomis.

Apgyvendinimo patalpy jrangos ir baldy jsigijimas,
baseino jrangos jsigijimas

Baseino, maitinimo ir apgyvendinimo patalpy
eksploatacija




Atlieky tvarkymas

Apsauga

Sporto renginiy organizavimas ir neformalaus
Svietimo paslaugy vykdymas baseine ir kita su
baseino paslaugomis susijusi veikla

Maitinimo patalpy nuoma

CPVA komentaras

PK C dalies 2.1 punkte néra pakankamai detalizuojama, kokios veiklos perduodamos Priva¢iam subjektui, apsiribojama bendro pobiidzio frazémis arba
tik kai kuriy veikly jvardijimu, pavyzdziui, nurodoma, kad perduodamos apsaugos, atlieky tvarkymo veiklos, ta¢iau néra apibréztos kitos perduodamos
veiklos, pavyzdziui, patalpy valymas, teritorijos tvarkymas ir kt. Savivaldybé privalo identifikuoti veiklas, kurias vykdys Privatus subjektas kiekviename
i§ objekty, prieSingu atveju negalés tinkamai parengti Privataus subjekto atrankos salygy ir atrankos procediiry metu palyginti dalyviy pasitlymus.
Niekur PK ir IP néra nurodoma kaip bus i$sprestas nemokamo vaiky mokymo plaukti klausimas — kam ta veikla perduodama, ar Savivaldybé pirks i§
Privataus subjekto baseino takvalandes nemokamam vaiky mokinimui plaukti ar Privatus subjektas turés Sias valandas suteikti nemokamai.

PK C dalies 2.2 punkte nenurodyta tiksli informacija apie Privataus subjekto galimas vykdyti veiklas savo rizika. Savivaldybé atrankos salygose privalés
aptarti veiklas, kurias Privatus subjektas gali vykdyti savo iniciatyva ir rizika (arba nurodyti kuriy veikly negalés vykdyti).

5.2. Perduodamy / pasiliekamy veikly pasiskirstymas biudZeto eilutése (realios vertés)

VieSojo subjekt iliek ikly, kuri
165010 Subjeicto pastiiexamy velky, Kurios VPSP projekte perduodamy veikly Privaciam
nejtrauktos j VPSP projekta, finansinio srauto . . . . .
X subjektui finansinio srauto verté (be PVM)
verté (su PVYM)

5.2.1. Kapitalo islaidos: 0 3952324
52.1.1. Zeme 0 0
5.2.1.2. Nekilnojamasis turtas 0 0
5.2.1.3. Statyba, rekonstravimas, kapitalinis 0

L . 3127 285
remontas ir Kiti darbai
5.2.1.4. Iranga, jrenginiai ir kitas ilgalaikis 0 647 997
turtas
5.2.1.5. Projektavimo, techninés prieZitiros ir 0
kitos su investicijomis ] ilgalaik] turtg 156 364
susijusios paslaugos
5.2.1.6. Kitos paslaugos ir iSlaidos 0 0
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5.2.1.7. Reinvesticijos 0 0
5.2.2. Veiklos pajamos 0 22 674 981
5.2.3. Veiklos islaidos: 0 11 161 833
5.2.3.1. Zaliavos 0 0
5.2.3.2. Darbo uzmokescio islaidos 0 5999 955
5.2.3.3. Elektros energijos islaidos 0 1533 392
5.2.3.4. Sildymo (idskyrus elektra) islaidos 0 1567 794
5.2.3.5. Infrastrukttiros buklés palaikymo 0 231 329
iSlaidos

5.2.3.6. Kitos islaidos 0 1829 363
5.2.4. Pirkimo PVM (PVM nuo eiluciy

5.2.1. +5.2.3. = 5.2.2.). Eiluté pildoma tik

jei pinigy srautai nurodomi be PVM.

CPVA komentaras

Priva¢iam subjektui perduodamos vykdyti visos Projekte suplanuotos veiklos, kas yra racionalu tokio pobtidzio VPSP projektams. Taciau atkreipiame
démesj, kad, atsizvelgiant kas buvo i§déstyta anksc¢iau, pajamos ir infrastruktiiros buklés palaikymo i$laidos néra pilnai pagrijstos: skai¢iuojamos pajamos
(daugiausiai i§ apgyvendinimo paslaugy) néra pagristos paklausa, infrastruktiiros buklés i$laidos vertinamos kaip per mazos.

6. Turtas

6.1. Perduodamas turtas

Zemés sklypas — unikalus numeris 4400-2072-6785— priklauso Lietuvos valstybei nuosavybeés teise,
patikéjimo teise valdomi Nacionalinés zemés tarnybos, sudaryta panaudos sutartis su vieSgja jstaiga
»Sveikatos oaze”.

Zemes sklypas — unikalus numeris 4400-2443-0802 - priklauso Lietuvos valstybei nuosavybeés teise,
patikéjimo teise valdomi Nacionalinés zemés tarnybos, sudaryta panaudos sutartis su vieSaja jstaiga
,»Anyksciy technologijos mokykla“.

VPSP sutarties laikotarpiu Zzemés sklypai bus perduoti Privac¢iam subjektui nuomos teise.
Nekilnojamas turtas:
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1. Baseinas — unikalus numeris 3499-2002-6014, priklausantis Savivaldybei nuosavybés teise,
panaudos sutartimi valdomas VS] ,,Sveikatos oazé*. VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu bus perduotas
Privaciam subjektui patikéjimo teise. Likutiné baseino verté - 1.214.191,27 Eur.

2. Bendrabutis — unikalus numeris 3498-8013-5017, priklausantis Savivaldybei nuosavybés teise, VPSP
sutarties galiojimo laikotarpiu bus perduotas Privaciam subjektui patikéjimo teise. Likutiné
bendrabudio verté - 218.404,97 Eur.

3. Valgykla — unikalus numeris 3498-9002-1019, priklausantis Savivaldybei nuosavybés teise, VPSP
sutarties galiojimo laikotarpiu bus perduotas Privaciam subjektui patikéjimo teise. Likutiné valgyklos
verté - 138.180,69 Eur.

6.2. Naujai kuriamas turtas pagal VieSojo | PK B dalies 2.1 punkte nurodoma, kad bus kuriama apgyvendinimo patalpy baldai ir jranga, baseino
subjekto poreikius. paslaugy jranga kurie VPSP sutarties laikotarpiu priklausys Privac¢iam subjektui nuosavybés teise, o
pasibaigus VPSP sutarciai Privaciam subjektui nuosavybés teisé iSliks i nejmontuotus baldus, jranga.
VPSP sutarties pabaigoje montuojami baldai, jranga pereis Savivaldybés nuosavybén.

6.3. Naujai kuriamas turtas Privataus subjekto | PK B dalyje 2.2 punkte nenurodyta jokia informacija apie naujai kuriama turtg Privataus subjekto rizika.
rizika.

CPVA komentaras

Atsizvelgiant j tai, kad $iuo metu Zemés sklypus, kurie nuosavybeés teise priklauso valstybei, o patikéjimo teise valdo Nacionaliné Zemés tarnyba (toliau -
NZT), pagal panauda valdo vie$osios jstaigos, todél iki VPSP sutarties jsigaliojimo visa apimtimi panaudos sutartys turés biiti nutrauktos, kad NZT galéty
iSnuomoti zemes sklypa privaciam subjektui.

PK nurodoma, kad perduodamas turtas - baseinas, bendrabutis ir valgykla - bus perduoti Privaciam subjektui patikéjimo teise. Sitilome apsvarstyti, ar $io
Projekto atveju nereikéty turto perduoti nuomos pagrindais, kad Privatus subjektas turéty galimybe sudaryti subnuomos sutartis su subjektais,
pasitelkiamais paslaugy teikimui ir pan.

Jei projektas, susijes su esamo turto atnaujinimu, renovacija ar pagerinimu, tai investicijy suma j projekte numatytg kiekvieng turto vienetg turi sudaryti
ne maziau kaip 50% turto likutinés vertes. PrieSingu atveju sutartis nebus laikoma VPSP sutartimi ir patirtos investicijos ] atnaujintg, renovuotg ar pagerintg
turtg bus laikytinos turincios jtakos Savivaldybés skolos bei finansiniams rodikliams. Pagal PK nurodomg kiekvieno perduodamo pastato likuting vertg
ir IP nurodomas investicijas kiekvienam pastatui, darytina iSvada, kad ne visy perduotiny pastaty verté po statybos darby padidés ne maziau kaip 50 proc.
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7. VPSP pasirinkimo prieZastys

7.1. VPSP taikymo / pasirinkimo priezastys ir
pagrindimas

Anyksciuose yra nepakankamas kokybiSky vandens sporto, maitinimo ir apgyvendinimo paslaugy
prieinamumas, t. y. ne visi norintieji gali gauti susijusias paslaugas tinkama apimtimi, todél sickiama
atnaujinti baseino ,,Bangenis® jrangg, rekonstruoti ir jrengti bendrabucio ir valgyklos pastatus bei $iuos
tris atskirus objektus jveiklinti uztikrinant baseino, apgyvendinimo ir maitinimo paslaugas, todél
Savivaldybei svarbu pritraukti Privaty subjekta, kuris galéty uztikrinti visg reikalingg investicijy sumg
per statybos ir jrengimo laikotarpj, prisiimdamas finansavimo rizika, atlikty baseino jrangos
atnaujinimg bei bendrabucio ir valgyklos pastaty rekonstrukcija ir jrengimg. Taip pat siekiama, kad
Privatus subjektas pasidalyty savo profesinémis ziniomis, vadybos jgiidziais, inovatyviu pozitriu,
didesniu efektyvumu ir rezultatyvumu vystant planuojamos apimties infrastruktirg. Taikant VPSP
tikimasi, kad bus pasiekti tikslesni siekiamy veikly terminai (Privatus subjektas bus motyvuotas kaip
jmanoma greiéiau atlikti investicijas, kad $ios nepabrangty ir kad kuo grei¢iau galéty pradéti gauti
pajamas). Privaciam subjektui bus leidziama vykdyti ekonoming veikla, susijusia su sporto,
sveikatinimo, apgyvendinimo, maitinimo paslaugy teikimu ir kt. ekonomine veikla. Pagal teisés aktus
savivaldybé pati tokios veiklos vykdyti negali, turi bati atrinktas Privatus subjektas, kuriam bty
suteikta teisé vykdyti ekonoming veikla.

CPVA komentaras

Projekte numatytos veiklos yra kompleksinés, reikalaujancios jgiidziy racionaliai atlikti infrastruktiiros sukiirimo darbus, infrastrukttiros jveiklinimo ir
valdymo, jskaitant eksploatacijos ir techninés priezitiros paslaugas. Dél privaciy investuotojy turimy profesiniy Ziniy, patirties, techniniy ir ZmogisSkuyjy
iStekliy jrengiant ir eksploatuojant sporto, apgyvendinimo ir maitinimo infrastruktiiros objektus, VPSP taikymas leisty iSvystyti ir prizitréti infrastruktiirg
inovatyvesniu ir efektyvesniu biidu, kas leisty pagerinti Siuo metu Savivaldybés teikiamy Anyksciy mieste vieSyjy paslaugy sporto ir sveikatinimo srityje
pricinamumg ir bei pagerinti teikiamy paslaugy kokybe. Savivaldybé planuoja suteikti priva¢iam subjektui teis¢ vykdyti ekonoming veikla, tokia veikla
turi buti perduodama privaciam subjektui, atrinktam laikantis lygiateisiSkumo, skaidrumo ir kitais jstatymuose nustatytais principais.

Ekonominiy veikly perdavimas pagal Koncesijy jstatyma yra logiskas ir pagrjstas.

Dél Privataus subjekto turimy profesiniy Ziniy ir patirties vystant sporto, apgyvendinimo, maitinimo projektus, kuriy Savivaldybé pakankamai neturi, bei
galimybés Privataus subjekto investicijoms atsipirkti i§ ekonominiy veikly, VPSP yra tinkamas biidas jgyvendinti projekta.
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8. VPSP projekto finansinio gyvybingumo vertinimas (finansinio-ekonominio modelio, jskaitant VPSP trukmés nustatyma,
vertinimas)?

8.1. Atlygis Nenumatomas mokeéti.
8.2. Mokesciai Neéra informacijos.
8.3. VPSP projekto graza 22,6 proc.

8.4. VPSP sutarties trukmé:

8.4.1. bendra VPSP sutarties trukmé 15 mety

8.4.2. darby atlikimo trukmé (jeigu taikoma) 3 metai

8.5.3. paslaugy teikimo trukmé 12 mety

8.6. VPSP projekto finansinis prieinamumas (jei | Netaikoma

taikoma)

8.7. Kita -

CPVA komentaras

Finansiniy prielaidy pagristumo ir pinigy srauty skai¢iavimo problemos salygoja ir apskai€iuoty finansy rezultaty vertinimg — skaiciuoti grazos rodikliai,
pateikiamos informacijos ir prielaidy ribose, néra pagrjsti. Patikslinus prielaidas pagal pateikta informacija, finansiniai graZos rodikliai tampa neigiami.
I8 kitos pusés, skai¢iuojama graza gali biti reali, jei blity imtasi paslaugy paketo perzitros ir atitinkamos rinkodaros pvz., daugiau jvairesniy paslaugy
baseine, pritraukiama daugiau turisty grupiy, organizuojama daugiau renginiy, vykdomos terapinés, reabilitacinés programos ir kt. Tam reikalinga, kaip
1Sdéstyta anksciau, detali visy paslaugy uzimtumo analize, paslaugy vystymo planas ir pan. kas projekte buvo analizuota tik labai ribotai. Nesukirus
pakankamos paklausos, biity reikalingas finansavimas i$ savivaldybés. Todél sprendziant projekto optimalaus finansinio modelio sudarymo klausima gali
biti racionalu apskritai perzitiréti taikytas prielaidas: paslaugy pakets, kainas, i$laidas, sutarties trukme, finansavimo poreikj ir sglygas, ir tai padaryti dar
iki Privataus subjekto atrankos dokumenty parengimo, kad atrankos salygos leisty gauti daugiausiai naudos paslaugy vartotojams, biity patrauklios
investuotojams ir nekelty per didelés nastos savivaldybei.

9. Riziky paskirstymas

Riziky grupés Viesojo subjekto pasiliekamos rizikos Privac¢iam subjektui perduodamos rizikos

9.1. Statyby rizika X

2 Vertinimas atliekamas atsizvelgiant j IP skai¢iuoklés 7.2 darbalapj.
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9.2. Tinkamumo ir kokybés rizika X
9.3. Paklausos rizika X
9.4. Turto likutinés vertés rizika X
CPVA komentaras

I. Statybos rizika.
Statybos rizika yra susijusi su baseino jrangos atnaujinimu, bendrabucio ir apgyvendinimo pastaty rekonstrukcija ir jrengimu. Atsizvelgiant j veikly
pasidalinimg tarp VPSP sutarties Saliy, statybos rizikos, numatytos projekto apimtyje, perdavimas privaciam subjektui i§ esmés yra pagrjstas ir logiskas.

Il. Tinkamumo rizika.

Projekte privaciam subjektui perduodamos veiklos susijusios su tinkamu baseino jrangos atnaujinimu, bendrabucio ir apgyvendinimo pastaty
rekonstrukcija ir jrengimu, Sios infrastruktiiros objekty eksploatacija, prieziiira bei teikiamy paslaugy kokybeés uztikrinimu. Perduotos infrastruktiiros ir
jos eksploatacijos bei prieziiiros paslaugy bei vykdomy ekonominiy veikly, nurodyty IP ir PK kokybés ir tinkamumo rizika perduodama privac¢iam
subjektui. Atsizvelgiant j tai, kad baseine planuojama atnaujinti tik jranga (Vertinant baseino pastato priezitros iSlaidas nenumatoma reik§mingesniy
remonto darby, kurie aktualls per VPSP sutarties laikotarpj), turéty biti jsivertinama, kad atrankos procediiros metu dalyviai gali pareikalauti, kad
atnaujinimo darby poreikio rizikg pasilikty Savivaldybé, kadangi toks poreikis nebuvo skaiCiuotas vertinant investicijy atsipirkimo laikotarpj (VPSP
sutarties trukme).

I11. Paklausos rizika.

Savivaldybé paklausos rizika perduoda Privaciam subjektui — paslaugy, teikiamy infrastruktiiroje poreikio ir apimties rizikg, kainodaros poky¢ius. Privatus
subjektas pajamas generuos i$ treciyjy asmeny (lankytojy), rizikos priskyrimas atitinka Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) nuostatas del
VPSP projekty statistinio vertinimo ir Koncesijy jstatymo nuostatas.

IV. Likutinés vertés rizika.
Savivaldybe likutinés vertés rizika perduoda Privaciam subjektui, toks perdavimas yra pagrjstas ir logiskas.

10. VPSP biuidas. Privataus subjekto atrankos biidas

10.1. Pasirinktas VPSP biidas Koncesija

10.2. Privataus subjekto atrankos biidas Koncesijos konkursas
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CPVA komentaras

Pagal pateikta informacija galima daryti iSvada, kad pasirinktas tinkamas VPSP buidas — koncesija, kadangi:

- pagal Siuo metu atliktus skai¢iavimus ir numatytus projekto tikslus, privac¢iam subjektui perduodama statybos rizika atnaujinant baseino
jrangg, rekonstruojant bei jrengiant bendrabucio ir apgyvendinimo pastatus, bus suteikiama teisé vykdyti ekonoming veiklg naudojant Savivaldybés turta.
- Privatus subjektas bus atsakingas uz tinkamg paslaugy teikima, t. y. sukurti tinkamg infrastrukttirg paslaugy teikimui, prizitiréti per visa
VPSP sutarties laikotarpj, uztikrinti, kad infrastruktiira biity prieinama Anyks¢iy miesto gyventojams ir sveciams, o taip pat, kad vykdoma ekonominé
veikla biity tinkamos kokybés t. y. priva¢iam subjektui planuojama perduoti tinkamumo rizika;

- Privatus subjektas bus atsakingas uz infrastruktiiros jveiklinimg vykdant ekonominio-komercinio pobtdzio veiklas, kuriy negali tinkamai
igyvendinti Savivaldybé: sporto, laisvalaikio renginiy organizavimas, maitinimas, patalpy nuoma. Privatus subjektas gaus pajamas i$ tiesioginiy paslaugy
naudotojy. Viesojo sektoriaus mokéjimai néra numatomi.

Privatus subjektas turés uztikrinti infrastruktiiros pricinamuma visiems suinteresuotiems lankytojams visus kalendorinius metus.

Darytina i§vada, kad VPSP budas atitinka koncesijos poZymius, kadangi statybos, tinkamo ir paklausos rizikos perduodamos privaciam subjektui.

11. VPSP finansiniai rodikliai, Eur

Diskontuota verté Reali verté Nominali verté3

11.1. Koncesijos projektas

11.1.1. Maksimaliis Vie$ojo subjekto
turtiniai jsipareigojimai VPSP projekte 1 050 962 1383736 1735 859
(su PVM) 4

11.1.2. Maksimaliis VieSojo subjekto
mokéjimai  Privadiam subjektui® (su 0 0 0
PVM)

11.1.3. Prisiimami VieSojo subjekto

e T 1 050 962 1383 736 1735 859
turtiniai jsipareigojimai PP® (su PVM)

3 Nominali verté suprantama, kaip verté, kuri atspindi kiekvienu analizuojamu laikotarpiu to meto kainas. Indeksas naudojamas realiy pinigy srauty konvertavimui j nominalius —
taikomas 3 proc. metinis indeksas.

4 Privad¢iam subjektui perduodamy veikly vykdymo i$laidos kartu su $iy veikly vykdymu susijusia rizika.

5 Privad¢iam subjektui perduodamos veiklos vykdymo i§laidos kartu su perduodamomis rizikomis.

® Viesojo subjekto prisiimamy riziky, susijusiy su Privac¢iam subjektui perduodamomis veiklomis, verté.
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11.1.4."VPSP s_utartles verté (aktualu tik 23737 639 33 120 146 36 162 848
koncesijos atveju)

;&bjeit:];ifgzz slgcf’}gsl\ﬁydls Viesojo 4 479 932 4 941 801 5 039 895
11.1.6. Pridétinés vertés mokescio

(RVVM) dalis, skalc.luOJant mak51m‘al?us 182 398 240 152 301 265
Viesojo subjekto turtinius

jsipareigojimus®

Kita:

11.1.7. VieSojo subjekto i$laidy ir riziky,

susijusiy su VPSP projekto 0 0 0
igyvendinimu, taciau kurios néra

itrauktos 1 VPSP projekto apimtj, verté.

11.1.8. Kita

CPVA komentaras

Projekte nenumatomi jokie savivaldybés mokéjimai privaciam subjektui, todél maksimaliis vieSojo subjekto turtiniai jsipareigojimai apsiriboja tik
prisiimamy riziky verte. Tac¢iau nurodomos reik§més, dél skai¢iavimams naudojamy dalies prielaidy nepagristumo, negali buti laikomos pagristomis ir
del to tokiomis, kuriomis remiantis galima biity priimti sprendimus d¢l leistiny maksimaliy savivaldybés turtiniy jsipareigojimy.

12. Rinkos suinteresuotumas VPSP projektu ir jo vieSinimas. VieSojo subjekto pasirengimas jgyvendinti VPSP projekta.

12.1. Rinkos suinteresuotumas VPSP Savivaldybé nurodo, jog buvo organizuota apklausa dél Projekto patrauklumo, ta¢iau neaiSku kokie buvo
projektu atrankos rezultatai, kiek potencialiy investuotojy ir (ar) finansuotojy dalyvavo apklausoje.
12.2. VPSP projekto vieSinimas Néra duomeny, jog projektas buvo viesintas.

7 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sgjungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.
8 Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina grj$ j valstybés biudzeta.
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12.3. VieSojo subjekto turima
kompetencija / patirtis

Uz Projekto jgyvendinimg paskirti Savivaldybés darbuotojai, taciau paskirti atsakingi asmenys beveik neturi
patirties rengiant ir jgyvendinant VPSP projektus, nors asmeny dirbsianciy su projektu kompetencija jvertinta
9/10 arba 10/10.

CPVA komentaras

Pagal pateiktus dokumentus galima spresti, kad paskirti asmenys, atsakingi uz Projekto jgyvendinimg, neturi daug patirties ir kompetencijos rengiant ir
jgyvendinant koncesijy projektus. Nurodoma, jog didzioji dalis komandos jgijo patirtf VPSP projekte ,,.Lopselio-darzelio ,,Egluté® modernizavimas
energijos taupymo tiekéjo pagrindu® ir ,,Lopselio-darzelio ,,Zilvitis“ modernizavimas energijos taupymo tiekéjo pagrindu®, tadiau dél Sio projekto dar
néra paskelbtos atrankos procediiros. Nors didzioji dauguma asmeny atsakingy uz Projekto jgyvendinima jsivertino save 9, tadiau kyla abejoniy dél
turimos kompetencijos, todél rekomenduotina jvertinti galimybe pasitelkti iSorés eksperty paslaugas.
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IV DALIS.
ISVADA DEL VPSP PROJEKTO TIKSLINGUMO IR PARTNETRYSTES SOCIALINES - EKONOMINES NAUDOS

Galutiné CPVA vertinimo iSvada

Tai yra pakartotinas Sio Projekto vertinimas. Jj atlik¢ pazymime, kad bendrai Projekto parengtumas ir kokybé pageréjo: patikslintos islaidy kainos
prielaidos, jvardyta apgyvendinimo paslaugy paklausos pritraukimo kryptis, detaliau iSanalizuota ir patikslinta baseino lankytojy struktura. Taciau i$ kitos
pusés, Projektas ir toliau islieka labiau tokiu, kuriame grindZiami jau priimti sprendimai dél to, kokios paslaugos turi buti teikiamos, koks turtas turi biti
sukurtas, kokia VPSP sutarties trukmé, nei tokiu, kuriame biity ianalizuotos visas galimas infrastrukttros ir paslaugy isnaudojimo potencialas ir ieSkoma
optimalaus sprendimo. Atitinkamai pasirinkta alternatyva yra vertinama ne kaip galimybiy jvertinimo geriausias rezultatas, bet kaip planuojamy paslaugy
teikimo ir infrastruktiiros sukiirimo finansinés-ekonominés naudos patikrinimas. Jj vertinant, Projekto teikiamos informacijos ribose, negalime pilnai
patvirtinti apskaiciuoty finansiniy ir ekonominiy rodikliy pagristumo. Finansiniu aspektu, projekte nepateikiama pakankamai duomeny ir jy kokybé néra
tokia, kuri leisty matyti pakankamas pajamas Projekto grazai uztikrinti. Ekonominiu aspektu vertinimas atliktas tik formaliai. I kitos pusés, Projektas
turi potencialg generuoti reikalingg pajamy srautg, taciau biitina geriau jvertinti visas pajamy generavimo galimybes, kg biitinai siilome padaryti. PrieSingu
atveju Projektas be savivaldybés finansinés paramos nebiity gyvybingas.

Atsizvelgiant kas iSdéstyta anksciau, konstatuojame, kad Siam Projektui, atsiZvelgiant i jo veiklas ir pobiidi, VPSP jgyvendinimo biido taikymas
bity tikslingas, ka esame pasake ir ankstesnéje iSvadoje. Vertinant projekto socialing-ekonoming nauda, teigiame, kad pateikiamos informacijos
apimtyje, iki Siol stokojama jo finansinj atsiperkamumg uZtikrinan¢iy jrodymy. Tacdiau sukiirus tvarig galimybe padidinti apgyvendinimo
paslaugy uzimtuma (Projektas turi ir kity galimybiy didinti pajamas, ka rekomenduojame jvertinti), toks Projektas galéty generuoti pakankamg
finansine graza. Ekonominio vertinimo aspektu dél analizés kokybés ir dalies prielaidy nejvertinimo negalime konstatuoti, kuri i§ analizuoty alternatyvy
i§ tikryjy bity naudingesné. Taciau pasirinkta alternatyva neleidzia jzvelgti ekonominés Zalos rizikos. Radus galimybiy Projekte i$ apgyvendinimo
paslaugy sugeneruoti pajamas, reikalingas gauti pakankama graza, Projektas galéty biiti vertinamas socialiniu-ekonominiu pozitiriu naudingu.

1. VPSP Projekto atitikimas strateginio planavimo dokumentams. Projektas galéty prisidéti prie savivaldybés tiksly didinti gyventojy fizinj
aktyvuma, ugdyti sportiS$ka bendruomeng.
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10.

11.

12.

IP prielaidy korektiSkumas ir teisingumas. Dalis pateikimy prielaidy reikalauja didesnio pagristumo, ypa¢ apgyvendinimo paslaugy
paklausos ir priezitros i§laidy atzvilgiu.

Pasirinktos alternatyvos pagristumas. Projektas yra labiau panaSus j tokj, kuriame atlickamas pasirinktos alternatyvos finansinis-
ekonominés patikrinimas, nei j tokj, kuriame bty analizuojamas visos galimos infrastruktiiros ir paslaugy i§vystymo galimybés ir potencialas.

Veikly perdavimas Privaciam subjektui. Privac¢iam subjektui perduodamos kompleksinés veiklos — perduotos infrastruktiiros atnaujinimas
bei naujos infrastruktiiros sukiirimas, véliau jos iveiklinimas bei pastaty ir infrastruktiiros eksploatavimas ir priezitira. Veikly perdavimas
neturi jtakos VPSP sutarties statistiniam vertinimui. Papildomi svarbiis pasteb¢jimai dél netinkamo veikly detalizavimo pateikti iSvados 5

dalyje.

Turto sukiirimas / rekonstravimas / jrengimas. VPSP sutarties metu planuojama modernizuoti ir jrengti esamg turtg — atnaujinti baseino
jrangg, rekonstruoti ir jrengti apgyvendinimo ir maitinimo pastatus. Pagal pateikta informacija, ne visy perduotiny pastaty verté po statybos
darby padidés ne maziau kaip 50 proc., todél investicijos j atnaujintg, renovuotg ar pagerintg turtg bus laikytinos turin¢ios jtakos Savivaldybés
skolos bei finansiniams rodikliams. Papildomi svarbiis pastebéjimai pateikti iSvados 6 dalyje.

VPSP projekto finansinis gyvybingumas. Pateiktos informacijos ribose negalima pilnai jsitikinti VPSP projekto finansiniu gyvybingumu,
taciau projektas taip pat turi ir nejvertinty galimybiy jj pasiekti.

VPSP sutarties trukmé. Pateikti finansiniai rezultatai neleidzia jsitikinti nurodytos sutarties trukmés (15 mety) Siam VPSP projektui
optimalumu. Nustatyta trukmé yra Projekto rengéjo pasirinkimas.

Riziky identifikavimas ir priskyrimas. Rizikos Projekte jvertintos pagristai ir priskirtos tai $aliai, kuri sugeba jas valdyti geriausiai. Riziky
paskirstymas atitinka Eurostato rengiamo Valdzios sektoriaus deficito ir skolos vadovo nuostaty reikalavimus VPSP projektams.Papildomi
pastebéjimai pateikti iSvados 9 dalyje.

VPSP biudas. Pagristai ir teisingai pasirinkta jgyvendinti projekta koncesijos biidu.

VPSP Projekto finansiniai rodikliai. Apskai¢iuoti rodikliai stokoja pilno pagrindimo, dél skai¢iavimams naudoty dalies nepagrjsty
prielaidy.

VPSP Projekto patrauklumas rinkai. Tikétina, kad toks Projektas rinkoje i§ principo galéty buti patrauklus, taciau butina jsivertinti
galimybes generuoti daugiau pajamy i§ apgyvendinimo ir baseino paslaugy.

Apribojimai jgyvendinti VPSP projekta. Pagal pateikta informacijg apribojimy nenustatyta.
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13. Valstybés pagalba. Riziky, kad bus suteikta neleistina valstybés pagalba ir ar reikalingas valstybés pagalbos notifikavimas néra. Pries
rengiant Privataus subjekto atrankos dokumentus ir vykdant koncesijos suteikimo konkursa, rekomenduojama iSanalizuoti Valstybés pagalbos
vertinimo metodiniy rekomendacijy 4 skyriy, kuriame pateikiamos rekomendacijos dél VPSP projekty.

14. Kiti pastebéjimai. Pagal pateiktus dokumentus galima spresti, kad paskirti atsakingi asmenys atsakingi uz Projekto jgyvendinimg beveik
neturi patirties ir kompetencijos rengiant ir jgyvendinant koncesijy projektus.
Projekto konstrukcija ir finansinis-ekonominis modelis yra turintis potenciala, taciau jis gali bati jgyvendinamas tik jei bity randamos
galimybés generuoti didesnes apgyvendinimo ir paslaugy teikimo pajamos.

Vertinimg atliko:

1. VieSosios ir privacios partnerystés skyriaus VieSyjy investicijy ir finansy grupés ekspertas, Linas Jasiukevicius.
2. VieSosios ir privacios partnerystés skyriaus VieSosios ir privacios partnerystes ir pirkimy grupés eksperte, Loreta Juskaité-Pecul.




